CONTRACT DE LOCATIUNE
Nr. din

I. PARTILE CONTRACTANTE

AUTORITATEA NAVALA ROMANA, cu sediul in Constanta, Incinti Port nr.l-Constanta,
tel.0241/602.229, fax: 0241/601996, infiintata in temeiul Legii 412 si al HG 1133/2002, cod fiscal
11055818, cont nr. RO 79 TREZ 2315 025X XXO00 0533 deschis la Trezoreria Municipiului
Constanta, reprezentatd prin Director General Cosmin Laurentiu DUMITRACHE si Director
Economic Cristina CALINTARU, in calitate de LOCATOR (PROPRIETAR),

1
........... S cu sediul in ....ceeeiees, Strciiiiiiieey, NMcceiieeeieeeee..., avand numar de
inregistrare la registrul comertului ............. , cod unic de Tnregistrare .................. , reprezentata de
....................... ,in calitate de LOCATAR (CHIRIAS).

11 .OBIECTUL CONTRACTULUI
2.1. Obiectul contractului este Tnchirierea unui spatiu in suprafatd de..........c..cccevennenne. mp, situat la
subsolul cladirii proprietatea A.N.R, situata in jud, Constanta, Incinta Port nr.1 , Constanta.
2.2.Spatiul va fi utilizat cu destinatia de spatiu depozitare.

II.CHIRIE ST MODALITATI DE PLATA

3.1. Chiria stabilitd prin acordul partilor pentru spatiul inchiriat este de
EURO/mp/luna, conform raport de adjudeCare NI ............ccoviireeieieie s

In chirie sunt incluse taxele/impozitele anuale calculate conform prevederilor Codului fiscal Tn
vigoare. Chiria agreatd este in concordanta cu pretul pietei din zona.

3.2. Chiria lunara pentru spatiul in suprafata totalda de ................... mpestede............... EURO.
3.3.Chiria convenita se va calcula si plati in lei la cursul euro comunicat de BNR, din data facturarii,
incepand cu data intrarii in vigoare a contractului.

3.4.Plata chiriei se va face prin ordin de plata, pe baza facturii intocmite de locator pentru luna in curs,
in contul mentionat de locator in factura, deschis de locator la Trezoreria Constanta. Termenul de
plata pentru factura de chirie emisa de locator este de 5 (cinci) zile lucratoare de la data primirii de
catre locatar. Locatarul este pus in intirziere, fara nici o alta formalitate, cind plata chiriei devine
scadenta.

IV.DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

4.1. OBLIGATIILE LOCATORULUI (PROPRIETARULUI)

a) In termen de maxim 5 (cinci) zile lucratoare de la data constituirii garantiei contractuale de
bund executie a contractului, se va face predarea folosintei bunului catre chiriag, printr-un
proces verbal de predare-primire semnat de ambele parti;

b) Sa asigure linistita si utila folosinta a obiectului inchirierii pe toatd durata contractului,
garantand locatarul contra pierderii totale sau partiale si contra tulburdrii folosintei bunului
inchiriat, precum si contra viciilor ascunse ale bunului inchiriat care ii impiedica intrebuintarea.

C) Sa ia masuri pentru repararea si mentinerea in stare de sigurantd in exploatare si de
functionalitate a imobilului pe toata perioada inchirierii spatiului.

d) Sa wverifice periodic spatiul inchiriat in scopul constatirii mentinerii in conditii
corespunzatoare a acestuia de catre locatar.

e) Saavizeze si sd supravegheze lucrarile de reparatii sau amenajarile solicitate si efectuate de
locatar.

4.2. OBLIGATIILE LOCATARULUI(CHIRIASULUI)



a)
b)

d)

f)
9)

h)

)
k)

)

Sa plateasca chiria lunara datorata la termenul stipulat In contract.

Sa pastreze pe toata perioada contractului in starea in care a fost primit si sa-1 predea n starea
in care 1-a primit, mai putin uzura normald. Dacd in urma unor lucrari de reamenajare
efectuate de catre locatar se va schimba suprafata inchiriata, contractul va fi modificat prin act
aditional.

Locatarul nu are dreptul sa schimbe destinatia spatiului inchiriat si/sau sa subinchirieze acest
spatiu fara acordul prealabil al locatorului.

Sa  solicite  consimtdmintul  scris al  locatorului  pentru  orice lucrari  de
modernizare/amenajare/compartimentare, reparatii, instalare antene, instalare semne de identitate
vizuala, altele decat cele cu care a fost dotat din constructie spatiul inchiriat. In cazul in care
doreste Tmbunatatirea starii initiale a spatiului inchiriat, locatarul trebuie sid obtind si sa
prezinte locatorului aprobarile, sau, dupa caz, avizele impuse de reglementarile in vigoare
privitoare la sistematizare, PSI, retele electrice, etc. Costurile generate de lucrarile
respective/abonamentele aferente revin locatarului.

Sa nu depoziteze in spatiul inchiriat substante radioactive, toxice, halucinogene, usor
inflamabile(benzina, uleiuri, vopsele), sau cu un grad de pericol ridicat pntru colectivitai umane.
Sa aduca la cunostinta locatorului orice problema aparutd cu privire la spatiul inchiriat.

Sa respecte normele PSI, normele de sandtate si securitate a muncii, normele de protectie a
mediului inconjurator si a tuturor dispozitiilor legale, raspunzand direct de respectarea acestora.
h) Sa foloseasca in conditii optime celelalte dotari comune ale spatiului inchiriat holuri,
grupuri

sanitare, instalatii de apa (pentru a nu produce inundatii).

Orice daune provocate in spatiul inchiriat care constituie pagube pentru locator sau terti,
respectiv ceilalti chiriagi ai imobilului, vor fi remediate si suportate de locatar pe cheltuiala
acestuia.

Locatarul consimte ca in lipsa sa, in caz de incendiu sau inundatie, sa poata sparge usile sau
ferestrele aferente spatiului inchiriat.

Sa pastreze spatiul inchiriat in conditii optime, inclusiv prin executarea la timp si in bune
conditii, pe cheltuiala sa, a tuturor lucrarilor de intretinere si reparatii curente.

Sa permitd accesul proprietarului in spatiul inchiriat pentru inspectie periodica si, dupa caz,
pentru efectuarea unor lucrari de reparatii strict necesare spatiului inchiriat, care potrivit Codului
Civil sunt in sarcina locatorului.

Sa nu cesioneze acest contract de locatiune si sd nu subinchirieze fara consimtamintul
proprietarului.

m) Sa restituie pe baza de proces-verbal bunul inchiriat la expirarea contractului, care va fi semnat

de catre reprezentantii imputerniciti ai partilor contractante.

43.RASPUNDERI CE LE REVIN LOCATORULUI (PROPRIETARULUI) SI
LOCATARULUI (CHIRIASULUI) IN CEEA CE PRIVESTE APARAREA IMPOTRIVA
INCENDIILOR.

Locatorul (Proprietarul) are urmatoarele obligatii principale:

a)

b)

c)

Sa stabileasca, prin dispozitii scrise, responsabilitdtile si modul de organizare pentru apararea
impotriva incendiilor in unitatea sa, sd le actualizeze ori de cate ori apar modificari si sa le
aduca la cunostinta salariatilor, utilizatorilor si oricaror persoane interesate;

Sa asigure identificarea si evaluarea riscurilor de incendiu din unitatea sa §i sd asigure
corelarea masurilor de aparare Tmpotriva incendiilor cu natura si nivelul riscurilor;

Sa solicite si sd obtind avizele si autorizatiile de securitate la incendiu, prevazute de lege, si sa
asigure respectarea conditiilor care au stat la baza eliberarii acestora; in cazul anularii avizelor
ori a autorizatiilor, sa dispuna imediat sistarea lucrarilor de constructii sau oprirea functionarii ori
utilizarii constructiilor sau amenajarilor respective;



d)

9)
h)

)
K)

P)

a)
r

Sa permitd, n conditiile legii, executarea controalelor si a inspectiilor de prevenire impotriva
incendiilor, sa prezinte documentele si informatiile solicitate §i sa nu Tngreuneze sau sa
obstructioneze in niciun fel efectuarea acestora;

Sa permita alimentarea cu apa a autospecialelor de interventie in situatii de urgenta;

Sa intocmeasca, sa actualizeze permanent si sa transmita inspectoratului lista cu substantele
periculoase, clasificate potrivit legii, utilizate in activitatea sa sub orice forma, cu mentiuni
privind: proprietatile fizico-chimice, codurile de identificare, riscurile pe care le prezinta
pentru sanatate si mediu, mijloacele de protectie recomandate, metodele de interventie si prim
ajutor, substantele pentru stingere, neutralizare sau decontaminare;

Sa elaboreze instructiunile de aparare impotriva incendiilor si sd stabileasca atributiile ce revin
salariatilor la locurile de munca;

Sa verifice daca salariatii cunosc si respecta instructiunile necesare privind masurile de aparare
Tmpotriva incendiilor si sa verifice respectarea acestor masuri semnalate corespunzator prin
indicatoare de avertizare de catre persoanele din exterior care au acces in unitatea sa;

Sa asigure constituirea, conform art. 12 alin. (2), LEGEA nr. 307 din 12 iulie 2006 privind
apararea impotriva incendiilor, cu avizul inspectoratului, a serviciului de urgentd privat,
precum si functionarea acestuia conform reglementarilor in vigoare ori sa incheie contract cu
un alt serviciu de urgentd voluntar sau privat, capabil sa intervina operativ si eficace pentru
stingerea incendiilor;

Sa asigure intocmirea si actualizarea planurilor de interventie si conditiile pentru aplicarea
acestora in orice moment;

Sa permita, la solicitare, accesul fortelor inspectoratului in unitatea sa in scop de recunoastere,
instruire sau de antrenament si sd participe la exercitiile si aplicatiile tactice de interventie
organizate de acesta;

Sa asigure utilizarea, verificarea, intretinerea si repararea mijloacelor de aparare Tmpotriva
incendiilor cu personal atestat, conform instructiunilor furnizate de proiectant;

Sa asigure pregatirea si antrenarea serviciului de urgenta privat pentru interventie;

Sa asigure si sa pund in mod gratuit la dispozitie fortelor chemate in ajutor mijloacele
tehnicepentru aparare impotriva incendiilor si echipamentele de protectie specifice riscurilor care
decurg din existenta si functionarea unitatii sale, precum si antidotul si medicamentele pentru
acordarea primului ajutor;

Sa stabileasca si sd transmita catre transportatorii, distribuitorii si utilizatorii produselor sale
regulile si masurile de apdrare impotriva incendiilor, specifice acestora, corelate cu riscurile la
utilizarea, manipularea, transportul si depozitarea produselor respective;

Sa informeze de indata, prin orice mijloc, inspectoratul despre izbucnirea si stingerea cu forte
s1 mijloace proprii a oricdrui incendiu, iar in termen de 3 zile lucratoare sd completeze si sd
trimita acestuia raportul de interventie;

Sa utilizeze in unitatea sa numai mijloace tehnice de apdrare Impotriva incendiilor, certificate
conform legii;

Sa indeplineasca orice alte atributii prevazute de lege privind apdrarea impotriva incendiilor.

Locatarul(Chiriasul) are urmatoarele obligatii principale:

a)
b)
c)
d)

Sa cunoasca si sd respecte masurile de aparare impotriva incendiilor, stabilite de locator
(proprietar);
Sa intretina s1 sd foloseasca, in scopul pentru care au fost realizate, dotdrile pentru apdrarea
impotriva incendiilor, puse la dispozitie de locator (proprietar);
Sa respecte normele de aparare impotriva incendiilor, specifice activitdfilor pe care le
organizeaza sau le desfasoara;
Sa nu efectueze modificari neautorizate si fara acordul scris al proprietarului, al proiectantului
initial al constructiei, instalatiei, echipamentului, dispozitivului sau mijlocului de transport
utilizat ori al unui expert tehnic atestat potrivit legislatiei in vigoare;
Sa aduca la cunostinta locatorului (proprietarului) orice defectiune tehnica ori alta situatie care
constituie pericol de incendiu.
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V. CLAUZA PENALA

5.1. In caz de neplata totala sau partiala a chiriei la termenul de scadenta locatarul este obligat sa
plateasca 0,1% pe zi penalitati de intarziere conform legislatiei in vigoare, pe fiecare zi de intarziere
din suma datorata pana la plata integrala a sumelor restante.

Daca in termen de 30 zile de la data punerii 1n intarziere locatarul nu 1si achitd obligatiile de plata,
locatorul are dreptul sa denunte unilateral contractul si sd ceara evacuarea beneficiind si de privilegiul
Locatorului de imobile asupra mobilelor Locatarului in limita prejudiciului creat.

VI. CLAUZE SPECIALE

6.1.Locatarul va constitui, Tn termen de maxim 5 zile calendaristice de la data semnarii contractului,
o garantie locativa In cuantum de 3 chirii lunare la pretul adjudecat in urma procedurii de licitatie
publica cu strigare. Neconstituirea garantiei locative se sanctioneaza cu anularea de drept a
prezentului contract. Garantia locativa este o masurd pe care locatorul o ia pentru a se asigura ca
locatarul isi va indeplini intocmai si la timp obligatiile locative.

6.2 Garantia se poate constitui in oricare din formele: depozit bancar in contul de garantii (RO 42
TREZ 2315 005X XX02 4509), scrisoare de garantie bancara sau depozit colateral.

6.3 Garantia locativa nu poate fi considerata, de catre locatar, sub niciun pretext ca servind drept plata a
chiriei datorate pentru ultima luna de inchiriere.

6.4 Locatorul, in maxim 3 zile calendaristice de la data notificarii scrise, va retine garantia locativa in
cazul rezilierii contractului pentru deteriorari provocate de locatar imobilului, precum si in situatia in
care locatarul nu elibereaza spatiul detinut in folosinta.

6.5. Garantia locativa se va restitui dupa executarea reparatiilor locative, confirmarea stingerii tuturor
obligatiilor de plata angajate de locator pe durata utilizarii spatiului inchiriat, semnarea situatiei
privind starea spatiilor la incetarea prezentului contract si dupa predarea cheilor de acces la spatiile
eliberate de catre locatar.Lucrarile de modernizare realizate pe cheltuiala locatarului, cu acordul scris
al locatorului, revin de drept locatorului la data ncetarii prezentului contract, fara ca locatarul sa
pretinda locatorului vreun fel de despagubiri. Exceptie fac instalatiile speciale de conditionare a aerululi,
de alarma si securitate, mobilierul, aparatura si dotarile specifice realizate de locatar in vederea
desfasurarii activitatii pentru care a Inchiriat spatiul, pe care acesta le va putea desfiinta oricind doreste
pe durata si la terminarea acestui contract, fara a produce prejudicii constructiei. Locatorului Ti este
interzis sa efectueze amenajari/ compartimentdri care sa afecteze structura de rezistentd a cladirii.
Valoarea lucrarilor de modernizare va fi comunicatd locatorului, in scris, la semnarea procesului-
verbal de receptie. O copie a acestui inscris si a balantei de verificare se va transmite locatorului
pentru declararea la SPIT Constanta.

VII. DURATA SI INCETAREA CONTRACTULUI

7.1.Prezentul contract intra in vigoare de la data semnarii de ambele parti si este valabil pentru o
perioada de 5 (cinci) ani de zile, cu posibilitatea prelungirii la cererea scrisa a locatarului,
comunicata locatorului in termenul de valabilitate al contractului si doar in cazul in care locatorul si-a
Tndeplinit toate obligatiile asumate prin contract.
7.2.Fiecare parte contractantd poate cere rezilierea contractului inaintea expirdrii duratei de
valabilitate a acestuia, numai in cazul neindeplinirii de catre oricare dintre partile contractante a
obligatiilor acestora prevazute in prezentul contract cu conditia notificarii prealabile transmise partii
in culpa cu cel putin 30 de zile inaintea datei pentru care se cere incetarea contractului si fara
interventia vreunei instante.
7.3.Incetarea contractului are loc fira notificarea prealabila a partilor in urmitoarele situatii:

-la expirarea duratei de valabilitate a contractului in situatia in care nu a fost solicitata
prelungirea acestuia de catre locatar;

.....



7.4.Incetarea/rezilierea contractului nu absolva partile de achitarea datoriilor ocazionate pana la data
rezilierii.

7.5.Dupa notificarea rezilierii contractului locatarul este obligat sa elibereze spatiul inchiriat intr-un
termen de 15 zile lucratoare fara indeplinirea vreunei alte formalitati.

7.6.Contractul este ferm pe Intreaga perioada de valabilitate a acestuia. In lipsa unei culpe partile au
dreptul de a solicita denuntarea unilaterala, denuntarea urmand a se opera la 30 de zile dupa
transmiterea unei notificari scrise in acest sens.

VIIl. FORTA MAJORA

8.1 .Forta majora este constatata de o autoritate competenta.

8.2.Forta majord, intelegdnd prin aceasta orice Tmprejurare independentd de vointa partilor,
intervenitd dupa data semnarii contractului si care impiedica executarea acestuia apara de raspundere
partea care o invoca in conditiile legii.

8.3.Notificarea privind aparitia cat si incetarea situatiei de forta majora se face in cel mult 10 (zece)
zile de la data intervenirii acestei situatii, prin fax, e-mail sau scrisoare recomandata cu confirmare de
primire.

IX.DISPOZITII FINALE
9.1 .Modificarea contractului se face numai prin act aditional care va face parte integranta din acesta.
9.2.0rice litigiu legat de executarea prezentului contract se va solutiona pe cale amiabila de catre
parti. Daca solutionarea pe cale amiabild nu va fi posibila, litigiul va fi supus spre solutionare
instantei judecatoresti competente.
9.3.Prezentul contract s-a incheiat in 2 (doud) exemplare originale, cate unul pentru fiecare parte.

Locator, Locatar,
AUTORITATEA NAVALA ROMANA

DIRECTOR GENERAL,

Cosmin Laurentiu DUMITRACHE

DIRECTOR ECONOMIC
Cristina CALINTARU

Viza CFPP
Roxana PAPP

DIRECTOR DIRECTIA JURIDICA,
REGLEMENTARI SI RESURSE UMANE
Nicolae DUDU

Sef Serviciul Juridic si Contencios
Andreea Gabriela VASILESCU NAIDEN

Initiator- Serviciul LA.P.A
Raluca Alina MUSAT



